BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKLOKEN

REGLER AVSEENDE OM/TILLBYGGNAD

Om/tillbyggnader i Bostadsrittsforeningen Takloken (Brf Takloken) regleras dels enligt Bostadsréttslagens
sjunde kapitel, sjunde paragrafen, dels enligt paragraf 27 i vara stadgar.

Detta dokument ér till for att fortydliga och reglera att alla kompletteringar bostadsrittsinnehavaren utfér som
innebédr avvikelser fran grundkonstruktionen sker helt pd bostadsrittshavarens eget ansvar och egen risk.
Foreningen ansvarar saledes inte for eventuella skador som kan uppkomma genom vidder och vind.
Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for skador pé fasaden eller annorstides p.g.a. infistning etc.
Bostadsrittshavaren star ocksa for eventuella merarbeten/merkostnader som om/tillbyggnaden kan innebéra.

Alla om/tillbyggnader riknas som ej inforlivade i bostadsritten och det ar dérfor aldrig Brf Taklokens ansvar att
maéla, underhalla, renovera etc. dessa. Detta oavsett om det ar tidigare dgare som byggt. Skada som beror pé
om/tillbyggnad regleras dirmed mellan bostadsréttsinnehavaren och dennes forsakringsbolag.

Om det behdvs for fastighetens underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrittshavaren skyldig
att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar. I annat fall har foreningen, efter rittelseanmaning,
ritt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att vid Overlatelse informera om de avtal som finns avseende
om/tillbyggnader samt att forvirvaren overtar ansvaret for att folja det som avtalats.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKLOKEN

ANDRING I HUS/LAGENHET

Bostadsrittslagen

7 kap. Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

7 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som innefattar
1. ingrepp i1 en bérande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fér inte vdgra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

I stadgarna féar foreskrivas att styrelsens tillstand inte behdvs for att utfora en atgérd som avses i forsta stycket.
Lag (2003:31).

Bostadsrittsforeningens Takloken stadgar

27 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp 1 en bérande konstruktion,

2. ingrepp i installation for avlopp, varme, elektricitet, ventilation eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Tre tillfdllen d& styrelsens tillstand krivs

Styrelsen kan kréva ett byggnadstekniskt underlag frén den som vill gora storre dndringar i sin ldgenhet. Och om
det inte racker ska medlemmen &ven kunna visa ett intyg som ar utfiardat av fackman.

Utgangspunkten i en bostadsritt &r att medlemmen har rétt att gora fOrdndringar genom olika
ombyggnadsétgirder i sin ldgenhet, alltsd det som ingar i sjdlva bostadsritten. Darfor kan medlemmen sjilv
bestimma om golv, koksinredning och om ytskikt pa vaggar. Lagen sdger att medlem maste soka tillstdnd i vissa
fall.

Forsta punkten handlar om bérande konstruktion, alltsé om medlem vill ta bort en barande véigg. En icke-béarande
vigg kan medlemmen ta bort eller bygga utan styrelsens tillstand.

Andra punkten dr dndringar av ledningar for avlopp, viarme, elektricitet, ventilation eller vatten. I praktiken kan
en bostadsrittshavare inte flytta kok eller badrum utan tillstand. Inte heller far medlem ta bort ett element med
vattenburen virme, i och med att det tillhor foreningens uppvarmningssystem.

Tredje punkten handlar om andra vésentliga fordndringar i ldgenheten, sdsom édndring av stamledningar eller att
lagenhetens kulturhistoriska virde inte tas tillvara. Aven indring av rumsindelning eller borttagande av kakelugn
hor hit.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKLOKEN

Styrelsens godkdnnande av ombyggnationer

Nir det handlar om atgirder som behdver styrelsens tillstind kan foreningen stélla krav pé att den som ansoker
ocksé lamnar in ett byggnadstekniskt underlag som gor att fragan gar att bedoma.

Om styrelsen har sakligt motiverade skél for att kdnna oro dver fordndringens konsekvenser bor styrelsen kunna
krdva att medlemmen uppvisar ett intyg som &r utfirdat av fackman. Det ska visa att de tdnkta fordndringarna
kan genomforas utan risk for att det blir skador pa fastigheten eller att medlemmar péaverkas negativt av
ombyggnationen. Alltsé dr det den tillstandssokande medlemmen som har utredningsbérdan om styrelsen har
skal att vara orolig.

Om en medlem kan pavisa att ombyggnationen inte &r till ndgon skada och att den utfors pa ett
fackmannamissigt sétt, ska styrelsen godkénna denna. Flera rittsliga avgoranden har visat att det dr sé styrelsen
behover agera.

Medger styrelsen vissa fordndringar dr foreningen bunden av detta och kan sedan inte krdva éterstdllande av
huset/ldgenheten till tidigare skick. Foreningen ansvarar aldrig for detaljlosningar som inte blivit detaljerat
beskrivna i forvig, bade i ansdkan och i styrelsens skriftliga tillstand.



BOSTADSRATTSFORENINGEN TAKLOKEN

ANDRING UTANFOR HUS/LAGENHET

Bostadsrittsforeningens Takloken stadgar

32 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa géardsbjélklag, om sédan ingar i upplételsen.
Tillhdrande utrustning skall underhéllas regelbundet enligt tillverkares instruktioner. Underhallsansvaret
omfattar bland annat underhall och rensning av vattenlés, ventilation och flaktfilter som ar dtkomliga inifrén
lagenheten dven om dessa &r forlagda i tak, golv eller viggar.

33 § Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tre tillfdllen d& styrelsens tillstand krivs

Alla atgérder som krédver ingrepp i fasaden kriver styrelsens godkdnnande. Bostadsrittsinnehavaren far till
exempel inte sétta upp markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, sétta upp spaljé eller méla om
utan styrelsens skriftliga godkdnnande.

Alla atgirder som berér framtida underhéll av fasaden kriver styrelsens godkédnnande. Bostadsrittsinnehavaren
féar till exempel inte glasa in altan utan styrelsens godkannande.

Alla atgdrder som kan innebdra problem for ndrmsta grannar maste ha deras godkédnnande.
Bostadsrittsinnehavaren far till exempel inte sétta upp storre staket eller glasa in altan utan grannars
godkinnande.

Styrelsens godkdnnande av ombyggnationer

I princip fér en bostadsréttshavare inte foreta nadgon dndring utanfor sin ligenhet. De delar av huset som finns
utanfor ldgenheten bestimmer foreningen Over. Samma giller i princip foreningens mark. Vill en
bostadsrittshavare utféra ndgon atgidrd som paverkar huset eller marken krévs foreningsstimmans tillstand. En
bostadsrittshavare fér till exempel inte ta upp ett nytt fonster i fasaden eller anldgga en uteplats pa foreningens
mark utan tillstdnd.

Da Brf Takloken bestar av flera radhus dér &ven mark har upplatits med bostadsrétt har dessa bostadsréttshavare
viss rétt att utfora atgdrder pa marken. Medlemmen kan anlidgga uteplats, sétta upp ett mindre staket och plantera
véixter. Men om de atgérder han utfor inte har godkénts av styrelsen och orsakar problem for foreningen eller
andra medlemmar har foreningen rétt att begéra att bostadsréttshavaren vidtar réttelse.

For att fa styrelsens godkinnande méste bostadsrittsinnehavaren komma in med ansékan och ritning 6ver
atgirden, ha berérda grannars godkdnnande samt da det sa krévs ett godként bygglov. Nar vil styrelsen godként
atgirden ska avtal wupprittas enligt Bostadsrittsforeningen Taklokens AVTAL AVSEENDE
OM/TILLBYGGNAD.

Medger styrelsen édtgérden dr foreningen bunden av detta och kan sedan inte kréva aterstédllande av atgérden till
tidigare skick. Utfors inte dtgérden enligt godkénd ansdkan eller om atgirden inte underhalls har féreningen rétt
att begéra att bostadsréttshavaren vidtar rittelse. Foreningen ansvarar aldrig for detaljlosningar som inte blivit
detaljerat beskrivna i forvéig, bade i ansdkan och i styrelsens skriftliga tillstand.



