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Riktlinjer for utbyggnad

Bostadsrittsforeningen Takloken dr en del av tradgardsstaden Sodra Hildedal. Styrelsen
vilkomnar darfor allt frimjande av gronskan. Detta dokument ar tinkt att ge
rekommendationer och riktlinjer vid utbyggnad och dr ett komplement till stadgarna som é&r
de som géller i forsta hand. Riktlinjerna utgdr dock i inget fall ett bygglov, vilket kravs for
vissa utbyggnader. Medlemmarna ir sjilva ansvariga for att undersdka om bygglov krivs och
ska i sé fall inhdmta det hos Stadsbyggnadskontoret (SBK). Ett godkint bygglov innebar dock
ej automatiskt tillstind frén styrelsen.

Notera att det dr en stor skillnad mellan att bo i1 en bostadsrittsldgenhet och egen villa. Titta
gérna 1 bostadspdarmen som JM har ldmnat 6ver samt i féreningens stadgar.

Ar ni osikra pa nagot sitt sa kontakta styrelsen.

Allmant

En grundforutsittning dr att styrelsen och grannarna skall tillfrigas innan man bygger och
tillstind maste beviljas av styrelsen innan arbetet piborjas.

En skiss och en beskrivning av projektet samt fargval skall ldmnas i god tid till styrelsen som
beslutsunderlag.
Téank ocksa pé att:

* inhdmta riktlinjer for utbyggnad gillande 1 féreningen

* prata med berorda grannar

* inhdmta el-utsdttning genom markeringsforfarande

* ldmna forslag till styrelsen

* invénta svar fran styrelsen (styrelsen tar upp drendet pa narmast kommande

styrelsemoéte, datum for ndstkommande moten kan hittas pd www.brftakloken.se)

Alla utbyggnader/tillbyggnader skall alltid utféras fackmannamaéssigt.
Staket/markis/skiljevigg (spaljé)/altan dr inte bygglovpliktiga, medan inglasad uteplats kréver
bygglov.

Observera att samtliga utbyggnader méste underhéllas i ett gott skick, dvs. medlemmen ar
underhallskyldig for sina tillbyggen och eventuella f6ljdskador .

Vid all tillbyggnad utan styrelsens godkédnnande halls medlemmen ansvarig for eventuella
skador pa fastighet och/eller tomt (exempelvis skador pa yttre fasad, elledningsbrott etc.).
Detsamma giller om man har utfort arbete pa ett icke fackmannamassigt satt.

Garanti

Innan garantitiden har gétt ut ges inte tillstdnd for ut- och ombyggnader som kan inskrénka pa
garantin. Medlemmen kan bli skadestandsskyldig for kostnader som uppkommer som en {oljd
av inskridnkning pa garantin.

Staket/skiljevagg
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Vid uppforande av staket/skiljevigg kravs inhdmtande av el-utséttning (genom
markeringsforfarande). Kontakta GothNets kundservice tel. 020 — 62 62 62 (kostnadsfritt).
Styrelsen ger inte tillstand till byggnad av murar eller plank som utgdr inhdgnad motsvarande
staket runt storre delar av tomten.

Staketet kan véljas utifran valfritt trimaterial, men skall vara ldgre &n 1,20 m fran mark/gata
och genomsiktligt rakt framifran. Det skall ha tydliga luftspalter mellan spjdlorna. Ett staket
tillater att gronska véxer ut mellan spjilorna. Det ger en trevlig gatumiljo samtidigt som
gronskan ger insynsskydd.

Ténk pa att fargsittningen ska passa och knyta an till hus och omgivning (se punkt Férg och
monster).

Fundera forst pa hur tomten ska utformas i sin helhet innan du borjar. Ditt val av inhdgnad
paverkas av platsen dér du bor. Det dr i regel léttare att skota en hdck dn ett staket. Ténk inte
bara pa din egen tomt utan anpassa till omgivningen. Staketets inhdgnad &r din tomts ansikte
utat. Ta fasta pa att bevara BRF Taklokens karaktér.

Altan

En viktig tanke i trddgérdsstaden &r gronskan, dérfor skall inte en alltfor stor del av ytan
tickas av altanen.

Markis

Markiserna skall vara neutrala och inte ha négra logotyper eller vara forsedda med reklam. Ett
urval av farger visas 1 bilagan. Det &r viktigt att montage och fastséttning av markiser gors
fackmannamassigt.

Inglasad uteplats

Garantibesiktning utfors strax innan garantitidens utgang. Da gors en bedomning av opartisk
besiktningsman som gar igenom lidgenheterna, invindigt och utvandigt (fasad). Med hansyn
till ovan kan inte styrelsen ge tillstdnd till utbyggnad av inglasad uteplats innan garantitidens
utgang.

Efter garantitidens utgéng kan styrelsen ge tillstdnd 1 samrdd med berérda grannar. For
inglasad uteplats krivs ett bygglov hos Stadsbyggnadskontoret (SBK).

Styrelsen ger sitt samtycke efter att medlemmen har inhdmtat bygglov, dock vdlkomnas en
pagaende dialog.

Farg och monster

Fastigheterna har idag en viss fargsittning. Styrelsen har valt ett antal farger som passar till
dem. For alla farger finns det fargkoder. Denna kod kan anvéndas vid kop av
farg/markis/detaljer. Samma kvalité som pa fastigheten bor anvindas. En annan férgséttning
kan bara godkénnas av styrelsen. Ldmna forslaget till styrelsen.

Férg och kod:
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Rod S 4030-Y60R
Umbra S 4005-Y50R
Gra S 3005-Y20R
Vit S 1002-Y

Gul S 1030-Y20R

Form och detaljer

Form och detaljer &r viktiga inte bara for det enskilda huset utan for hela omradet.
Rekommenderad stakethjd ar cirka 100 cm. For staket vid gatukorsning och utfart 4r den
maximala hdjden 80 cm for att ge fri sikt. Dessutom skall staket vid tomtgréns vara
genomsiktliga (minst 30 % luft sett rakt framifran). Ar det for titt ir det definitionsmissigt ett
plank och da behovs ett bygglov.

Tips:

Anviénd ritt typ av farg som tringer in 1 virket. Detta leder till mindre underhall.

Traditionellt anvénds linoljeféarg eller slamfarg pé tra.

Markerade stolpar 1 ett spjilstaket ger en vacker indelning.

Inhégnaden &r en del av huset. Bist blir det da formspraket och stilen stimmer dverens.

Ombyggnation

Mindre fordndringar far goras i ldgenheten. Du far t ex ldgga nya golv, sétta upp nya skap
eller byta ut vitvaror 1 koket. Mer omfattande fordndringar kraver dock styrelsens tillstand, till
exempel om Du vill ta ner en vigg, dra nya ror 1 kok och badrum (jmf lagrummet som anges
nedan). Kommer det till styrelsens kinnedom att storre arbeten dr paborjade utan styrelsens
godkénnande skall arbetet avslutas pa dagen och medlemmen skall inkomma med utforlig
ritning pd fordndringar 1 lagenheten samt, dér det krivs, byggnadslov. Byggnadslov godkédnns
via Stadsbyggnadskontoret. Det dr alltid medlemmens ansvar att ta reda pa vad som krévs.
Ritningen och eventuell atgérdsplan ska ldmnas till styrelsen. Vid storre arbeten som
innefattar 7§ bostadsrittslagen skall fackméan utfora arbetet (detta géller ocksé dragning av
el). Styrelsen skall fa en lista pa de fackmin, firmor som arbetar med ldgenheten samt deras
telefonnummer.

Ur bostadsrittslagen (1991:614):

7 § Bostadsrittsinnehavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgard som
innefattar; 1. ingrepp 1 en barande konstruktion, 2. dndring av befintliga ledningar for avlopp,
viarme, gas eller vatten, eller 3. annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

Med reservation for dndringar
2009-03-30
Styrelsen Brf Takloken
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BILAGA

For att bibehalla den dnskade enhetligheten inom Brf Takloken ska ev. markiser véljas bland
foljande alternativ

Gra enfirgad S 200-N, nr 15/79 enl. Sandatex
Grabeige enfargad S 3005-Y50R, nr 929

Gul enféirgad S 1030-Y20R, nr 407/12

Gra monstrad nr 792/929
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